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Checklista dokumentow do finansowania

Lista tego, o co zwykle prosi finansujacy przy finansowaniu firmy zabezpieczonym nieruchomoscig - wraz z krétka
informacja, po co jest dany dokument. Komplet przygotowany zawczasu skraca analize i ogranicza dopytywanie.

Na pierwsza rozmowe nie potrzebujesz kompletu. Wystarczy opis celu, kwoty i zabezpieczenia. Petng dokumentacje
kompletuje sie po wstepnej ocenie - zakres zalezy od celu finansowania, rodzaju zabezpieczenia i formy prawnej firmy.

Dokumenty finansowe

Sprawozdania finansowe (bilans, rachunek zyskéw i strat), zwykle za ostatnie 2-3 lata
pokazuja skale, rentowno$¢ i zadtuzenie firmy

Biezgce dane finansowe za rok w toku i wyciagi z rachunku za ostatnie miesigce
pozwalajg oceni¢ aktualne przeptywy pieniezne; pomocne jest tez zestawienie faktur z KSeF

Zestawienie zobowigzan - kredyty, leasingi, pozyczki, z saldem i harmonogramem
finansujacy liczy, ile firma juz obstuguje i co ma pierwszerstwo

Zaswiadczenia o niezaleganiu z ZUS i urzedu skarbowego albo informacja o zalegtosciach
takze informacja z rejestru naleznosci publicznoprawnych; zalegtosci i tak wyjda - lepiej je pokazac od razu

Dokumenty nieruchomosci (zabezpieczenia)

Numer ksiegi wieczystej (lub wydruk)
stan prawny, wtasciciel, hipoteki i wzmianki w dziale IIl i IV

Podstawa nabycia - akt notarialny lub inny dokument wtasnosci
potwierdza tytut prawny wtasciciela

Informacja o obcigzeniach - hipoteki z aktualnym saldem, stuzebnosci
od salda zalezy LTV taczne (CLTV) i dostepna kwota

Operat szacunkowy lub inna wycena, jesli istnieje
brak operatu nie blokuje rozmowy - wycene zwykle zleca sie pdzniej

Zaleznie od nieruchomosci: wypis i wyrys z planu albo decyzja WZ (grunt), umowy najmu (obiekt z najemcami), polisa
ubezpieczeniowa

Dokumenty spotki

Odpis z KRS lub wpis w CEIDG
forma prawna i osoby uprawnione do reprezentacji; ich dowody tozsamosci sg potrzebne do weryfikacji (AML)

Umowa spoétki i struktura wtascicielska do poziomu o0s6b fizycznych
potrzebne takze do ustalenia beneficjenta rzeczywistego

Wymagane zgody - uchwata wspélnikéw, zgoda rady nadzorczej, zgoda matzonka lub wspétwtasciciela
bez nich zabezpieczenie lub umowa moga by¢ wadliwe

Informacja o postepowaniach - restrukturyzacja, spory sagdowe, egzekucje, jesli dotyczy

Dokumenty projektu

Opis celu i wykorzystania Srodkéw - szablon na nastepnej stronie
Zrédto sptaty z data i warunkami jego wystgpienia oraz scenariusz awaryjny

Harmonogram projektu, jesli finansowanie dotyczy inwestycji etapowej

N000D@E@O 00 0@ OO0 00OE D00 0@

Dokumentacja i pozwolenia, jesli finansowanie dotyczy budowy lub dokoriczenia inwestycji



Opis projektu - szablon w 6 punktach

Dwie-trzy strony wystarcza. Streszczenie na poczatku powinno pozwoli¢ zrozumieé projekt w minute - reszta to
szczegbty i zatgczniki.

1. Streszczenie (5-6 zdan) 2. Firma i ludzie

e kto wnioskuje: nazwa, forma prawna, KRS/NIP, branza e struktura wtascicielska, spotki powigzane

e kwota, okres i forma sptaty ¢ zarzad i osoby kluczowe - dosSwiadczenie

e celwjednym zdaniu e gtéwne liczby z dwéch lat i biezgcego okresu

e zabezpieczenie i jego szacunkowa warto$¢

o Zrbdto sptaty w jednym zdaniu

3. Cel i budzet 4. Zabezpieczenie

e co doktadnie zostanie sfinansowane i dlaczego teraz e opis aktywa, numer KW, wtasciciel

o tabela: Zrédta i wykorzystanie srodkéw e istniejace obcigzenia z aktualnym saldem

¢ wktad wtasny - forma i wysoko$¢ e wycena - kto i kiedy jg sporzadzit

5. Sptata 6. Ryzyka i stan formainy

e podstawowe zrédto sptaty z datg i warunkami e najwazniejsze ryzyka i sposéb ich ograniczania
e scenariusz, gdy gtéwne zdarzenie sie opdzni e zalegtosci, spory, wpisy w rejestrach dtuznikéw
e uproszczona prognoza przeptywdw pienieznych e wymagane zgody i lista zatacznikow

Najczestsze btedy: cel opisany ogélnikiem (,,rozwdj dziatalnosci”), Zrédto sptaty bez daty i warunkéw, pominiete zalegtosci
lub obcigzenia, wycena ,,z ogtoszerr” zamiast operatu, rozbiezne kwoty w réznych czesciach opisu.

v Nie pobieramy optat przed podpisaniem umowy v Hipoteka, bez przewtaszczenia v Odpowiedz nastepnego dnia roboczego
Masz projekt do oceny? Private Debt dziata jako posrednik - umowe finansowania
private-debt.pl/sprawdz-finansowanie firma zawiera bezposrednio z finansujacym.
kontakt@private-debt.pl Materiat informacyjny, nie stanowi oferty.
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